
THỦ TỤC Điều chỉnh cơ cấu căn hộ các dự án nhà ở thương mại, dự án đầu tư xây dựng khu đô thị và chuyển đổi nhà ở thương mại sang làm nhà ở xã hội hoặc công trình dịch vụ

- Trình tự thực hiện:

+ Bước 1: Chuẩn bị đầy đủ hồ sơ theo quy định của pháp luật.

+ Bước 2: Nộp hồ sơ tại Bộ phận tiếp nhận và trả kết quả Văn phòng Sở Xây dựng Long An (19 Trần Hưng Đạo, Phường 1, thành phố Tân An, Long An).

. Khi đến nộp hồ sơ xin điều chỉnh cơ cấu căn hộ các dự án nhà ở thương mại, dự án đầu tư xây dựng khu đô thị và chuyển đổi nhà ở thương mại sang làm nhà ở xã hội hoặc công trình dịch vụ. Người nộp xuất trình toàn bộ các giấy tờ liên quan đến thủ tục hành chính này để công chức tiếp nhận hồ sơ kiểm tra và đối chiếu.

* Công chức tiếp nhận hồ sơ  kiểm tra tính pháp lý và nội dung hồ sơ:

. Trường hợp hồ sơ đã đầy đủ, hợp lệ thì viết giấy hẹn trao cho người nộp (đại diện cho tổ chức hoặc cá nhân).

. Trường hợp hồ sơ thiếu, hoặc không hợp lệ thì công chức tiếp nhận hồ sơ hướng dẫn để người đến nộp hồ sơ bổ sung hoặc làm lại. 

+ Bước 3: Sở Xây dựng tổ chức họp thẩm định trước khi trình UBND tỉnh xem xét quyết định.

+ Bước 4: Nhận kết quả thẩm định tại Bộ phận tiếp nhận và trả kết quả Văn phòng Sở Xây dựng:

. Người nhận kết quả thẩm định nộp lại giấy biên nhận.

. Công chức sau khi kiểm tra giấy biên nhận hồ sơ và giao kết quả thẩm định điều chỉnh cơ cấu căn hộ hoặc chuyển đổi mục đích sử dụng nhà ở thương mại và yêu cầu người đến nhận ký nhận vào sổ giao nhận. Trong trường hợp nhận hộ, người nhận hộ phải có thêm giấy uỷ quyền và chứng minh thư của người được uỷ quyền.

* Thời gian tiếp nhận và trả kết quả hồ sơ: Từ ngày thứ Hai đến thứ Sáu hàng tuần (trừ các ngày nghỉ lễ). Riêng thứ Bảy từ 07 giờ đến 11 giờ 30 phút (trừ các ngày nghỉ lễ).

+ Sáng:  Từ 07 giờ đến 11 giờ 30 phút.

+ Chiều: Từ 13 giờ 30 phút đến 17 giờ.

- Cách thức thực hiện: Trực tiếp tại Sở Xây dựng.

- Thành phần, số lượng hồ sơ:

a) Thành phần hồ sơ, bao gồm:

+ Đơn xin phép điều chỉnh, chuyển đổi (theo mẫu).

+ Văn bản công nhận chủ đầu tư dự án; văn bản chấp thuận đầu tư dự án; giấy chứng nhận đầu tư; Quyết định phê duyệt dự án.

+ Hồ sơ, bản vẽ quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 hoặc quy hoạch tổng mặt bằng của dự án; hồ sơ thiết kế cơ sở của dự án.

+ Phương án xin điều chỉnh cơ cấu căn hộ hoặc chuyển đổi nhà ở thương mại sang làm nhà ở xã hội, công trình dịch vụ (kèm theo bản vẽ thuyết minh).

b) Số lượng hồ sơ: 01 bộ; riêng hồ sơ, bản vẽ quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 hoặc quy hoạch tổng mặt bằng của dự án, bản vẽ phương án điều chỉnh và thuyết minh 10 bộ.

- Thời hạn giải quyết:

+ Đối với dự án có quy mô dưới 500 căn hộ: 30 ngày làm việc kể từ khi nhận đủ hồ sơ hợp lệ.

+ Đối với dự án có quy mô từ 500 căn hộ trở lên: 60 ngày làm việc kể từ khi nhận đủ hồ sơ hợp lệ.

- Đối tượng thực hiện thủ tục hành chính: Tổ chức.

- Cơ quan có thẩm quyền quyết định: UBND tỉnh.

- Cơ quan thực hiện thủ tục: Sở Xây dựng tỉnh Long An.

- Cơ quan phối hợp: Sở Tài nguyên và Môi trường, Sở Tài chính, Sở Kế hoạch và Đầu tư, UBND cấp huyện.

- Kết quả thực hiện thủ tục: Quyết định phê duyệt.

- Lệ phí: Không.

- Tên mẫu đơn, mẫu tờ khai: 

+ Đơn xin phép điều chỉnh cơ cấu diện tích căn hộ hoặc chuyển đổi mục đích sử dụng nhà ở thương mại (đính kèm).
- Yêu cầu, điều kiện thực hiện thủ tục hành chính: 

+ Những dự án nhà ở thương mại, dự án đầu tư xây dựng khu đô thị đã được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt, nhưng chưa triển khai thi công xây dựng hoặc đã được triển khai thi công nhưng cơ cấu căn hộ hoặc mục đích sử dụng nhà ở thương mại không phù hợp với nhu cầu của thị trường.   

+ Chủ đầu tư các dự án phát triển nhà ở thương mại, dự án đầu tư xây dựng khu đô thị được điều chỉnh quy mô căn hộ thương mại có diện tích lớn sang căn hộ thương mại có diện tích nhỏ hoặc chuyển đổi các khối nhà chung cư và nhà ở thương mại thấp tầng sang làm nhà ở xã hội hoặc công trình dịch vụ (bệnh viện, trung tâm y tế, trường học, khách sạn, công trình thương mại…) phải bảo đảm phù hợp với nguyên tắc quy định tại Điều 2 và Điều 3 của Thông tư số 02/2013/TT-BXD và quyết định phê duyệt cho phép điều chỉnh cơ cấu căn hộ hoặc chuyển đổi mục đích sử dụng nhà ở thương mại của Chủ tịch Ủy ban nhân dân các tỉnh, thành phố trực thuộc Trung ương (sau đây gọi chung là Ủy ban nhân dân cấp tỉnh).

+ Việc điều chỉnh cơ cấu căn hộ, chuyển đổi mục đích sử dụng nhà ở thương mại sang làm nhà ở xã hội hoặc công trình dịch vụ chỉ được thực hiện đối với các hạng mục công trình xây dựng và căn hộ (kể cả cao tầng và thấp tầng) mà chủ đầu tư chưa ký hợp đồng góp vốn, hợp đồng mua bán với khách hàng. Trường hợp đã ký hợp đồng góp vốn, hợp đồng mua bán với khách hàng thì trước khi thực hiện việc điều chỉnh cơ cấu căn hộ, điều chỉnh mục đích sử dụng thì phải được sự đồng ý bằng văn bản của tất cả khách hàng đã ký hợp đồng.

+ Các dự án phát triển nhà ở thương mại, dự án đầu tư xây dựng khu đô thị có quy mô từ 500 căn hộ trở lên thì trước khi Ủy ban nhân dân cấp tỉnh ra quyết định cho phép điều chỉnh cơ cấu căn hộ hoặc chuyển đổi mục đích sử dụng phải có ý kiến thống nhất của Bộ Xây dựng.

- Căn cứ pháp lý thực hiện thủ tục hành chính: 

+ Luật Nhà ở số 56/2005/QH11 ngày 29/11/2005.

+ Nghị định số 71/2010/NĐ-CP ngày 23/6/2010 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành Luật Nhà ở.

+ Nghị định số 12/2009/NĐ-CP ngày 12/02/2009 của Chính phủ về quản lý dự án đầu tư xây dựng công trình.

+ Thông tư số 02/2013/TT-BXD ngày 08/3/2013 của Bộ Xây dựng hướng dẫn việc điều chỉnh cơ cấu căn hộ các dự án nhà ở thương mại, dự án đầu tư xây dựng khu đô thị và chuyển đổi nhà ở thương mại sang làm nhà ở xã hội hoặc công trình dịch vụ.

	Tên chủ đầu tư dự án

       Số :          /   
	CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc       


Long An, ngày     tháng     năm 201...


ĐƠN XIN PHÉP ĐIỀU CHỈNH CƠ CẤU DIỆN TÍCH CĂN HỘ 
HOẶC CHUYỂN ĐỔI MỤC ĐÍCH SỬ DỤNG NHÀ Ở THƯƠNG MẠI 
Kính gửi: Sở Xây dựng tỉnh Long An.

1. Tên chủ đầu tư :.....................................................................................

2. Địa chỉ cơ quan, đơn vị :..............................................................................

3. Số điện thoại liên lac:.................................Fax:..........................................

4. Giấy phép kinh doanh :................................................................................ 

5. Tên dự án đề nghị điều chỉnh:.....................................................................

6. Địa điểm xây dựng;......................................................................................

7. Lý do điều chỉnh (nêu rõ ngắn gọn); ...........................................................

.........................................................................................................................

.........................................................................................................................

8. Nội dung điều chỉnh :...................................................................................

.........................................................................................................................

.........................................................................................................................

9. Cam kết về tiến độ đầu tư thời hạn hoàn thành dự án :...............................

	
	Chủ đầu tư dự án

	Nơi nhận:

- Như trên;

- Các cơ quan có liên quan;
- Lưu: 
	(ký, ghi rõ họ tên, chức vụ và đóng dấu)
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